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1. PREAMBULE

Par décision du Tribunal de Chélons-en-Champagne,

Nous, Olivier Jamar, Ingénieur-Architecte , Expert prés la Cour d’Appel de Reims, demeurant 6
Place Sainte Croix 51000 Chalons-en-Champagne avons été désigné comme Expert dans deux
affaires opposant :

- les demandeurs : Commune de SEZANNE

- la défense : M. et Mme Selahattin YLDIRIM
et

- les demandeurs : Commune de SEZANNE

- ladéfense : SCI REINETTE

Par soucis de simplicité, nous avons traité ces deux affaires au sein d’un méme rapport, les
désordres observés dans 'immeuble de M et Mme YLDIRIM étant directement liés a ceux
constatés dans I'immeuble appartenant a la SCI REINETTE.

La réunion d’expertise s’est tenue le 26 octobre 2020 a 15h00, 11 rue Bouvier Sassot et au 3 Mail de
Provence a Sezanne au cours de laquelle étaient présents :

- M Serge BERTAINA, Directeur du service urbanisme de la commune de Sezanne ;

- M YLDIRIM propriétaire de 'immeuble sis 11 rue Bouvier Sassot ;

- M FEREIRA exploitant du commerce rue Bouvier Sassot et locataire de M Yldirim ;

- M Pierre Samuel BOST, représentant de la SCI REINETTE.

Cf feuille d’émargement en annexe

2, RAPPEL DE LA MISSION DE PEXPERT

2.1) Chronologie

* 14 octobre 2020 : réception du dossier d’expertise n® 2001828 du Tribunal de Chalons-en-
Champagne relatif a péril imminent pour un immeuble sis 11 rue Bouvier Sassot a Sezanne
et un immeuble sis 3 Mail de Provence a Sezanne ;

> 14 octobre2020 : prise de contact avec la mairie pour fixer une date de visite, les
propriétaires ont été avertis par téléphone ;

° 26 octobre 2020 : La réunion d’expertise a été fixée ,en accord avec la commune de
Sezanne, au lundi 26 octobre 2020 a 15h00.

2.2) Mission de I’expert

1) de se rendre sur les lieux, examiner le batiment, dresser un constat de I’état des batiments
mitoyens, dans les 24 heures suivant I'intervention de la présente ordonnance ;

2) de donner son avis sur ’état des immeubles et sur la gravité du péril qu’ils présentent ;

3) le cas échéant , proposer les mesures provisoires de nature a faire cesser le péril.
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En outre, il est demandé a Pexpert de :

- Préter serment ;

- Réaliser le constat en présence d’un représentant de la commune de SEZANNE et de M
ou Mme YLDIRIM et de la SCI REINETTE ;

- Avertir la commune de SEZANNE et les propriétaires par tous moyens utiles, du jour et de
I’heure de la visite de 'immeuble;

- Déposer son rapport au greffe en deux exemplaires dans un délai de 10 jours a compter de
la notification de la présente ordonnance.

L’Expert notifiera lui-méme les copies au maire et aux propriétaires.

L’Expert rappelle que sa mission est un avis qui, aprés constatation, définit les grands
principes propres 2 faire cesser 'état de péril des immeubles.

L’Expert n’est pas en charge d’un audit technique des batiments ou ouvrages qu'’il visite mais
prescrit seulement des mesures conservatoires nécessaires a faire cesser le danger.

Cette mission n’est pas assimilable a un « visa » de maitre d’oeuvre.

En Pétat, il appartient a I'entreprise de prévoir en conséquence et de fagon exhaustive, les
mises en sécurité nécessaires compte-tenu des découvertes faites lors de 'avancement des
prestations exécutées.

3. PIECES COMMUNIQUEES
3.1) Pour la commune de SEZANNE :

Piéce | Examen/Description Analyse de I'expert

1 | Courrier de la commuiie de SEZANNE a M et Mme YLDIRIM

2 | Photographies de drone Intégrées dans le
présent rapport

3 | Courrier de la commune de SEZANNE 4 la SCIREINETTE
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Document n°3 : Vue satellite Document n°4 : Vue 01 depuis un drone.
Source : commune de Sezanne

Propriété de la SCI REINETTE

Propriété YLDIRIM

Mur mitoyen menagant de ruine

Propriété de la SCI REINETTE

Bitiment annexe

Batiment principal

Document n°5 : Vue 02 depuis un drone. Document n°6 : Vue 03 depuis un drone.
Source : commune de Sezanne Source : commune de Sezanne

Propriété SCI REINETTE

Propriété YLDIRIM

Propriété YLDIRIM
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Document n°7 : Fagade sur la rue Bouvier Sassot Document n°8 :Travaux réalisés par M Yldirim sur la

couverture.

Mur mitoyen menagant de ruine

Document n°9 : Mur mitoyen depuis la propriété de M Document n°10 : Mur mitoyen depuis la propriété de M
Yldirim Yldirim
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Document n°11 : Mur mitoyen depuis la propriété de la

SCI REINETTE

Document n°12 : Mur mitoyen depuis la propriété de la

SCI REINETTE

W

Document n°13 : Désordres constatés sur le mur mitoyen

Document n°14 : Désordres constatés sur une des
charpentes de 'immeuble de la SCI REINETTE

Mur mitoyen menagant de ruine
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Document n°l15 : Désordres constatés sur un entrait de
charpente de 'immeuble de la SCI REINETTE

Document n°16 : Conséquence des désordres en toiture

Document n°17 : Facade de 'immeuble propriété de la

Document n°18 : Fagade de I'immeuble propriété de la

SCI REINETTE

Structure de protection
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Les immeubles ,objet du péril, sont constitués d’un ensemble de batiments accolés et implantés entre
la rue Bouvier Sassot et le Mail de Provence. Un passage privé suivi d'une cour intérieure (parcelle
N°382) donne acces aux fagades arrieres de ces immeubles.

Un mur mitoyen en pan de bois sépare les deux propriétés. Les immeubles sont respectivement
cadastrés N° 378 et N°381 section H.

L'immeuble ,propriété de M YLDIRIM, comprend :

- un batiment principal en R+2+combles donnant sur la rue Bouvier Sassot. Un commerce
occupe le rez-de-chaussée de 'immeuble et une partie du R+1 (rangement) . Un accés de service
donne sur la parcelle N°382.

La facade arriére est en pan de bois. Les niveaux R+1 et R+2 a destination d’habitation sont
inoccupés, les combles sont non aménaggs.
La facade sur la rue Bouvier Sassot est en enduit sur pan de bois.

- un batiment annexe implanté a 'arri¢re de l'immeuble est en R+2+comble. Le niveau R+1

sert partiellement de remise au commerce , les niveaux R+2 et combles sont inoccupés.

L’immeuble ,propriété de la SCI REINETTE, comprend :

- une maison de maitre en R+2+Combles. Le batiment est implanté le long du Mail de
Provence, il comporte deux ailes et un corps principal. La fagade principale est en brique et le
sous-bassement en pierre.

Un escalier en pierre permet d’accéder au rez-de-chaussée qui est surélevé de 1,20m environ
par rapport a la voie publique.

La facade arriére donne sur la parcelle N°382.

Le batiment inoccupé a été visiblement squatté récemment. Le rez-de-chaussée et le premier
étage possédent des pieces d’habitation. Les combles sont inoccupés.

Concernant le batiment principal de M et Mme YLDIRIM :

Bien que les niveaux R+1 et R+2 et combles soient inoccupés, I’état de 'immeuble ne présente pas
de risque de péril imminent que ce soit au niveau des planchers, des murs ou de la toiture.

Concernant le bitiment annexe donnant sur la parcelle N°382 :

Des travaux de fortune ont été réalisés en toiture et au niveau de la charpente cf photographies ci-

dessous. Ils sont visibles depuis les combles du batiment :

m  les tuiles ont été remplacées par un bac acier. Les raccords entre ces deux matériaux n’ont
visiblement pas été réalisés. Nous doutons de I’étanchéité de la couverture ainsi remaniée pour la
simple et bonne raison que de la lumiére filtre a travers la couverture ;

= la charpente a été reprise 4 certains endroits. Des jambage bois sont fixés sur les murs en pan de
bois contraire aux régles de Part. Certains chevrons n’ont pas d’appuis continu.

Néanmoins aucun désordre au niveau de la couverture, des planchers et de la charpente n’a été
constaté . L’état de I'immeuble ne présente pas de risque de péril imminent que ce soit au niveau des
planchers, des murs ou de la toiture.
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jambage bois

chevron bois

couverture

En revanche au niveau du mur mitoyen en pan de bois entre les propriétés YLDIRIM et SCI
REINETTE, nous constatons une déformation de 20 cm environ au niveau de Uentrait de la
charpente. cf document N° 9 et 10. Le mur a tendance a « faire le ventre » coté propriété de M et
Mme YLDIRIM.

Nous nous sommes rendu dans la propriété de la SCI REINETTE pour comprendre la
déformation observée.

Concernant ’immeuble de 1a SCI REINETTE :

De maniére générale, nous observons a de nombreux endroits des infiltrations d’eau provenant de la
couverture.

Au niveau de la charpente contre le mur mitoyen cf documents N°11, 12, 13,14 nous
constatons :

= Pentrait bois est sorti de son logement et exerce une poussée horizontale sur le mur en pan de
bois mitoyen. Un tirant métallique ,qui aurait pu assurer la reprise de cet effort, n’est plus fixé a
la charpente et ne joue donc plus aucun réle ;

Au niveau de la charpente du batiment principal ¢f document N°15, nous constatons :
= Un trou béant en toiture, des chevrons et un arbalétrier largement dégradés par les infiltrations
d’eau ;
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chevron bois

entrait bois

Au niveau de la couverture, nous constatons :
m  des tuiles s’accumulant dans la noue, le phénomeéne est évolutif au vue des deux photographies

prises & quelques années d’intervalle ;
®  des bandeaux de rives et des morceaux du chien assis de l’aile droite menacent de tomber sur la

voie publique ;

protection contre les chutes de matériaux
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Une structure bois a été mise en place au niveau de la corniche du batiment afin de protéger les
usagers du mail de Provence des chutes de matériaux

D, CONCLUSIONS

L'immeuble propriété de M et Mme YDIRIM ne présente pas de danger de péril imminent.

La chute de matériaux provenant de la couverture de I'immeuble de la SCI REINETTE constitue un
réel danger avec PERIL IMMINENT pour les usagers du Mail de Provence.

Linstabilité du mur mitoyen intérieur situé entre les propriétés de M YLDIRIM et de la SCI
REINETTE provient de la déformation de la charpente de 'immeuble de la SCI REINETTE et
constitue un réel danger avec PERIL IMMINENT pour les occupants des immeubles.

Les mesures provisoires suivantes sont préconisées pour la propriété appartenant d la

SCI REINETTE :

* Concernant la couverture

La structure de protection en bois au niveau de la corniche doit étre vérifiée, les débris s’y trouvant
doivent étre évacués ;

Les éléments instables (tuiles, liteaux, bandeaux, etc..) au faitage, au niveau du chien-assis de I’aile
droite et dans la noue doivent étre purger.

Procéder a un bachage de la couverture.

° Concernant la charpente contre le mur mitoyen

Le principe est de reprendre les efforts de traction et de stopper I’écartement des piéces de la
charpente. La mise en place de plats métalliques boulonnés ou de tirants métalliques reliant les deux
versant de la charpente sont les dispositifs les plus couramment utilisés.

Effort de traction a mettre
en place

poussée existante tirant ou plat métallique o . .
plat métallique a boulonner pour maintenir

'assemblage.
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» Concernant larbalétrier endommagés dans le bdtiment principal

Moiser I'arbalétrier. Pour rappel « Un assemblage moisé ou moisement est un assemblage de
charpente ot I'une des picces, habituellement unique, est remplacée par deux pieces paralleles.
Celles-ci enserrent "en sandwich" d'autres éléments de charpente entre elles, le tout étant fixé par
boulonnage parfois couplé a une coupe a mi-bois. »

moise

» Concernant les chevrons endommagés
Evacuer les chevrons
Procéder a un bachage de la couverture a cet endroit.

Il appartiendra au propriétaire de confier 4 une entreprise qualifiée dans
un premier temps une vérification de I'ensemble de la couverture et de la
charpente du batiment et dans un second temps, une mission de suivi et d’entretien du bachage
jusqu’au début des travaux de réfection ou de la vente du bien.

Il appartient & la mairie, dans le cadre du présent rapport d’expertise de prendre toute les mesures
qui s’imposent par arrété municipal, dans le cadre de la procédure réglementaire d’un immeuble
sinistré menacant de péril, conformément aux articles L 511-1 et 511-3 du Code de la Clonstruction

et de ’'Habitation.
Nous avons rédigé le présent rapport d’expertise, sincérement et de bonne foi, certifiant avoir nous-

mémes procédé a Pintégralité des opérations d’expertise qui y sont décrites, pour étre jugé ce quil
appartiendra.

A Chalons-en-Champagne, le mercredi 4 novembre 2020,

L’Expert, Olivier JAMAR

pe
‘a;\;f@x'
6 Pla€e Sain

1000-€HALONS B

Notification aux parties
Un exemplaire du présent rapport est notifié aux parties ce jour par lettre recommandée avec accusé de réception.

Annexe : feuille d’émargement
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Mercredi 4 novembre 2020 ojamar@jamar.f

Commune de SEZANNE/ M et Mme YLDIRIM
Immeuble 11 rue Bouvier Sassot , Sezanne
Nos références : 20/029a

Tribunal Administratif de Chalons-en-Champagne, N° Dossier : 2002057

Nature du document : Note d’honoraires n® 20/029a

Quantité Tanf horaire Total

Gestion, organisation, préparation et - 2> | 7 97 o 194
réunion du 14/10/2020

Rapport 2 97 194
Déplacement Chélons-en- 0,5 47,50 23,75
Champagne / Sezanne

Total € HT . ‘ 411,75
TVA 82,35
Total € TTC 494,1
Frais kilométriques (7cv) 120/4 0,601 18,03
TOTAL € TTC 512,13

Compte bancaire a créditer, M Olivier Jamar,
IBAN : FR76 1325 9021 8617 0030 043
BIC : KOLBFR21 ; SWIFT : NORDFRPP

Olivier JAMAR
Ingénieur - Architecte, Expert

51000-CHALONS BN CHAMPAGNE

ym

* frais et débours compris
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Olivier Jamar

Ingénieur - Architecte

Expert Judiciaire Pres la Cour d’Appel de Reims

6 Place Sainte Croix
51 000 Chalons-en-Champagne

06 09 38 65 71

Mercredi 4 novembre 2020 ojamar@jamar.f
Commune de SEZANNE/ SCI REINETTE

Immeuble 3 mail de Provence, Sezanne

Nos références : 20/029b

Tribunal Administratif de Chalons-en-Champagne, N° Dossier : 2002059

Nature du document : Note d’honoraires n°® 20/029b

Quantité Tarif horaire Total

Gestion, organisation, préparation et 2 97 194
réunion du 14/10/2020
Rapport 9 a7 873
Déplacement Chalons-en- 0,5 47,50 2375
Champagne / Sezanne
Total € HT 1090,75
TVA 218,15
Total € TTC 1308,9
Frais kilométriques (7cv) 120/4 0,601 18,03
TOTAL € TTC 1326,93

Compte bancaire a créditer, M Olivier Jamar,
IBAN : FR76 1325 9021 8617 0030 043
BIC : KOLBFR21 ; SWIFT : NORDFRPP

Olivier JAMAR
Ingénieur - Architecte, Expert

1000-CHALONS BN CHAMPAGNE

* frais et débours compris







