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RAPPORT D’EXPERTISE

AFFAIRE : N° Dossier : N°2002062
COMMUNE DE SEZANNE / SCI REINETTE
Ordonnance du 8 octobre 2020, Tribunal Administratif de Chélons-en-

Champagne

Demandeur MAIRIE de SEZANNE
7 Place de 'Hotel de Ville
51120 SEZANNE

Défense SCI REINETTE
Chemin du Port aux Paveurs

91 450 ETIOLLES

Objet EXAMEN D'UN IMMEUBLE MENACANT DE PERIL
3 rue des Teinturiers
51 120 SEZANNE

Nos références 20/029 c ; courriel ojamar@jamar.fr

Diffusions

Commune de SEZANNE LR avec AR + Courriel
SCI REINETTE LR avec AR + Courriel
Tribunal Administratif de Chélons-en-Champagne LR avec AR + Courriel
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1. PREAMBULE

Par décision du Tribunal de Chalons-en-Champagne,

Nous, Olivier Jamar, Ingénieur-Architecte , Expert pres la Cour d’Appel de Reims, demeurant 6
Place Sainte Croix 51000 Chalons-en-Champagne avons été désigné comme Expert dans I'affaire

opposant :

- les demandeurs : Commune de SEZANNE

- la défense : SCI REINETTE, représentee par M. Pierre Samuel BOST

La réunion d’expertise s’est tenue le 26 octobre 2020 a 16h00, au 3 rue des Teinturiers a Sezanne

au cours de laquelle étaient présents :
* M Serge BERTAINA, Directeur du service urbanisme de la commune de Sezanne ;
* M Pierre Samuel BOST, représentant la SCI REINETTE.

Cf fewille d’émargement en annexe

2. RAPPEL DE LA MISSION DE PEXPERT

2.1) Chronologie
* 14 octobre 2020 : réception du dossier d’expertise n® 2001828 du Tribunal de Chélons-en-
Champagne relatif a péril imminent pour un immeuble situé 3 rue des Teinturiers ;
> 14 octobre2020 : prise de contact avec la mairie pour fixer une date de visite, les
propriétaires ont été avertl par téléphone ;
* 26 octobre 2020 : La réunion d’expertise a été fixée ,en accord avec la commune de
Sezanne, au lundi 26 octobre 2020 a 16h00.

2.2) Mission de ’expert

1) de se rendre sur les lieux, examiner le batiment, dresser un constat de I’état des batiments
mitoyens ;

2) de donner son avis sur I’état de 'immeuble et sur la gravité du péril qu’il présente ;

3) le cas échéant , proposer les mesures provisoires de nature a faire cesser le péril.

En outre, il est demandé a 'expert de :

- Préter serment ;
- Réaliser le constat en présence d’un représentant de la commune de SEZANNE et de la

SCI REINETTE ;

- Avertir la commune de SEZANNE et les propriétaires par tous moyens utiles, du jour et de

I’heure de la visite de 'immeuble;
- Déposer son rapport au greffe en deux exemplaires dans un délai de 10 jours a compter de

la notification de la présente ordonnance.
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L’Expert notifiera lui-méme les copies au maire et aux propriétaires.

L’Expert rappelle que sa mission est un avis qui, aprés constatation, définit les grands
principes propres a faire cesser I'état de péril des immeubles.

L Expert n’est pas en charge d’un audit technique des batiments ou ouvrages qu’il visite mais
prescrit seulement des mesures conservatoires nécessaires a faire cesser le danger.

Cette mission n’est pas assimilable a un « visa » de maitre d’oeuvre.

En Pétat, il appartient a entreprise de prévoir en conséquence et de fagon exhaustive, les
mises en sécurité nécessaires compte-tenu des découvertes faites lors de 'avancement des

prestations exécuteées.

3. PIECES COMMUNIQUEES
3.1) Pour la commune de SEZANNE :

Piece | Examen/Description

Analyse de 'expert

1 | Courrier de la commune de SEZANNE a la SCI REINETTE

Intégrées dans le

2 | Photographies de drone
présent rapport
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4, | VISITE ET CONSTAT

Document n°l : PLAN DE SITUATION, localisation de la parcelle

\

Place

de _
a
Liberté g
e} «==~. Propriété SCI R

2" 245

Efll

EINETTE

Document n°2 : PLAN DE MASSE, localisation des points de vues

> - R

Propriété SCI REINETTE
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Document n°3 : Vue satellite

Document n°4 : Vue 01 depuis un drone.
Source : commune de Sezanne

Propriété SCI REINETTE

Baitiment o1 Bitiment o2

Propriété SCI REINETTE

Document n°3 : Vue 02 depuis un drone de la couverture

du batiment.
Source : commune de Sezanne

Document n°6 : Facade rue des Teinturiers

Bitiment o2

Bitiment or
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Document n°7 : Angle entre la Ruelle aux Chats et la rue
des Teinturiers

Document n°8 : Vue de la facade principale depuis la rue
Teinturiers

Document n°9 : Vue de la facade principale depuis la rue
des Teinturiers ) :

Document n°10 : Vue de I’angle entre la ruelle aux Chats
et le Ru des Auges

i
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Document n°l1 : Vue depuis le Ru des Auges Document n°12 : Facade en pans de bois a arriére de
P g ) G p
I'immeuble
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Document n°13 : Vue intérieure du plancher bois Document n°16 : Conséquence des désordres en toiture

L’ensemble immobilier ,objet du péril, est implanté le long de la rue des Teinturiers. Il est délimité
au Sud et a ’Ouest respectivement par le ru des Auges et la ruelle aux Chats.

Il est ,au jour de notre visite, inoccupé. On constate la présence de structure bois de soutient du
plancher au rez-de-chaussée et d’une poutre maitresse a I’étage.

On peut distingué deux batiments aux caractéristiques différentes sur la parcelle N°489 :

¢ Le batiment 02
De type R+1 + combles le batiment se distingue par sa fagade principale remarquable : maconnerie
de brique et de pierres, encadrement des baies, linteaux et bandeaux de brique.

* Le batiment 01

De type R+1 + combles, les fagades rue des Teinturiers et ru des Auges sont composées en rez-de-
chaussée d’un appareillage en moellon de pierre + enduit et en partie supérieure en pan de bois
avec remplissage en torchis.

Le pignon donnant sur la ruelle aux Chats est constitué de moellon de pierre + enduit.

Cf plan ci-dessous.
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Murs en maconnerie de brique et pierre
Mur en moellon de

Murs en pan de bois (en R+1)

pierre + enduit

Concernant I’état des immeubles voisins :

L’immeuble voisin le long de la rue des Teinturiers est de type R+1, il est constitué de moellon de
pierre + enduit . Il est dans un état correct. Aucun désordre n’est a constater.

A noter que Pentrée de la ruelle aux Chats est couverte par une structure en bois et bac acier qui est
implantée entre les deux murs pignons. Cette structure existante maintient le rez-de-chaussée du

mur pignon de I'immeuble objet du péril.

Concernant la toiture du batiment 01 :

De maniére générale on constate une absence totale d’entretien de la couverture et nombreuses

infiltrations d’eau qui ont eu des conséquences sur la structure du batiment.
Une structure bois au niveau de la corniche a déja été installée entre 2012 et 2013 pour récupérer
les chutes de matériaux provenant de la couverture. cf document N°6,8.

On observe sur les photographies de drone (source : commune de Sezanne) des tuiles faitieres, des
briques des cheminées qui ne sont plus scellés aux batiments et menacent de tomber.
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Concernant les facades du batiment 01 :

* La facade rue des Teinturiers

L’enduit sur la partie est partiellement absent faisant apparaitre le lattis bois. Des chutes d’enduit
ont été constatés et ,sans intervention, le phénomene ne pourra qu’évoluer dans le temps.

En I’absence d’enduit, le torchis est exposé aux intempéries et va tres rapidement se désagréger a

chaque évenement pluvieux.
* Le mur pignon ruelle aux Chats

On observe une fissure verticale au niveau du mur pignon au niveau de la fagade en pan de bois rue
des Teinturiers et au niveau de la fagade sur le Ru des Auges.

Ce mur bien que maintenu au niveau du rez-de-chaussée par la structure bois rapportée est affaiblit
pas l’absence de chainage avec les murs de fagade. Les infiltrations d’eau successives ont accentué le
phénomene et on peut constater a présent de larges et profondes fissures qui témoignent de
modifications structurelles importantes .
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* La facade du batiment 01 sur le Ru des Auges

La facade en R+1 sur la rue des Auges est particuliérement endommagée. L’enduit étant inexistant,
le torchis se désagrége littéralement laissant apparaitre la structure en pans de bois.
Une des poutres maitresses de la charpente repose sur un poteau qui n’est plus solidaire de la

structure bois malgré la présence d’un tirant métallique.
A Dintérieur du batiment une structure bois a été mise en place pour soulager le mur extérieur.

Structure bois de renfort existante

Tirant métallique
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d. GCONCLUSIONS

L'immeuble propriété de la SCI REINETTE présente un réel danger avec PERIL GRAVE ET
IMMINENT.

La chute de matériaux provenant de la couverture de 'immeuble constitue un réel danger pour les

usagers de la rue des Teinturiers.
Linstabilité du mur pignon constitue un réel danger pour les usagers de la ruelle des Chats.
La chute de matériaux provenant de la couverture et de la facade constitue un réel danger pour les

usagers du ru des Auges.

Les mesures provisoires suivantes sont préconisées :

> Concernant la couverture et I’enduit de facades

Purger les éléments instables (tuiles, faitage, liteaux, bandeaux, enduit, lattis, torchis, souches de
cheminée etc..)

Procéder a un bachage de la couverture et des facades.

» Concernant le mur pignon

Déposer le bac acier existant.

Mettre en place d’une structure bois contreventée entre le mur voisin et le mur pignon au niveau du
R+1 pour éviter toutes déformations supplémentaires et ce ,sur toute la largeur, du mur pignon.
Mise en place d’un bac acier afin de protéger la structure des intempéries.

Le recueil et ’évacuation des eaux de pluie devra étre prévu afin de ne pas endommagé le mur

voisin.

Bac acier

Structure bois contreventée
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» Concernant les renforts existants dans le bdtiment
Mettre en place une mission de suivi et d’entretien des dispositifs de renfort existants.

> Concernant le pan de bois en facade arriére
Purger les éléments de remplissage instables (torchis, lattis)
Etayer la poutre maitresse, couper le poteau bois existant au niveau des entretoises.

Remplacer le poteau bois et la sabliere basse.
Procéder & un bachage de la fagade.

Entretoise

Poteau bois a remplacer

Sabliére bois a remplacer

Il est préconisé d’interdire ’accés a la ruelle aux Chats et au ru des Auges selon le
périmétre ci-dessous tant que les mesures provisoires n’ont pas été mises en place.

/._/\\\ ey
: «Q&

A\

o] e 3 p)
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Il appartiendra au propriétaire de confier a une entreprise qualifiée dans un premier temps une
vérification de ’ensemble de la couverture et de la charpente du batiment et dans un second temps,
une mission de suivi et d’entretien du bachage jusqu’au début des travaux de réfection ou de la

vente du bien.

Il appartient a la mairie, dans le cadre du présent rapport d’expertise de prendre toute les mesures
qui s’imposent par arrété municipal, dans le cadre de la procédure reglementaire d’un immeuble
sinistré menacant de péril, conformément aux articles L 511-1 et 511-3 du Code de la Construction

et de 'Habitation.
Nous avons rédigé le présent rapport d’expertise, sincerement et de bonne foi, certifiant avoir nous-

mémes procédé a l'intégralité des opérations d’expertise qui y sont décrites, pour étre jugé ce qu’il
appartiendra.

A Chélons-en-Champagne, le mercredi 4 novembre 2020,

L’Expert, Olivier JAMAR

—

| -

Oljwter JJ}MA ,,f“"
xpert Judiciairg §”

ur d' ppﬁd Reims

cjamaz@jgmagft

GP/[at'gys.)i]te Crgix

_751000-CHALONS §N CHAMPAGNE

Notification aux parties
Un exemplaire du présent rapport est nolifié aux parties ce jour par lettre recommandée avec accusé de réception.

Annexe : feuille d’émargement
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Olivier Jamar

Ingénieur - Architecte
Expert Judiciaire prés la Cour d’appel de Reims
Membre de la Compagnie des Experts C.A. REIMS

FEUILLE D’EMARGEMENT
Réunion du 26 octobre 2020
SCI REINETTE
3 rue des Teinturiers 51120 SEZANNE

AFFAIRE:
Demande du Tribunal Administratif
de Chalons-en -Champagne du 15/10/2020
Nom Prénom- Organisme - Fonction Adresse postale Courriel Signature
teléphone
Iy,
Olivier Jamar - Expert Judiciaire 6 Place Sainte Croix ojamar@jamar.fr
51000 Chélons-en- 06 09 38 65 71
Champagne
4
Mairie de SEZANNE 7 Place de LHoétel de m.aubin@ville-
Service Urbanisme Ville sezanne.Fr
Mr Serge BERTAINA 5120 SEZANNE
SCI REINETTE 3 rue des Teinturiers, 06.03.07.12.61
Mimae Pierre Samuel BOST sirzo0 SEZANNE £1 Vel elop AR
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Expert Judiciaire Pres la Cour d’Appel de Reims

6 Place Sainte Croix
51 000 Chalons-en-Champagne

0609386571

Mercredi 4 novembre 2020 ojamar@jamar.f

Commune de SEZANNE/ SCIREINETTE

Immeuble 3 rue des Teinturiers, Sezanne

Nos références : 20/029c

Tribunal Administratif de Chalons-en-Champagne, N° Dossier : 2002062

Nature du document : Note d’honoraires n° 20/029c¢

Quantité | Tarif horaire Total

Gestion, organisation, préparation 2 97 194
réunion du 26/10/2020

Rapport 12 97 1164
Déplacement Chélons-en- 0,5 47,50 23,15
Champagne / Sezanne

Total € HT . _ i 1381,75
TVA 276,35
Total € TTC 1658, 1
Frais kilométriques (7cv) 120/4 0,601 18,03
TOTAL € TTC 1676,13

Compte bancaire a créditer, M Olivier Jamar,
IBAN : FR76 1325 9021 8617 0030 043
BIC : KOLBFR21 ; SWIFT : NORDFRPP

Olivier JAMAR
Ingénieur - Architecte, Expert

1000-CHALONS EN CHAMPAGNE

* trais et débours compris






